Projekt

z dnia 11 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY BEDZINO

z dnia 12 grudnia 2025 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
"Osiedle domow jednorodzinnych — Dobiestawiec"

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz
art. 37ec ust. 1 i art. 37ee ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130; poz. 1907, poz. 1940; z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668), Rada Gminy
Bedzino uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle
doméw jednorodzinnych — Dobiestawiec"”, ktorego projekt stanowi zalacznik do wnioskdéw inwestorow
z dnia 8 grudnia 2025 roku ztozonego za posrednictwem Wojta Gminy Bedzino.

§ 2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego
zintegrowanym planem inwestycyjnym, o ktorym mowa w § 1.

§ 3. Wyznacza si¢ do wzigcia udzialu w negocjacjach poprzedzajacych zawarcie
umowy urbanistycznej, o ktérej mowa wart. 37ed ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bedzino.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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SKALA 1:4000
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LEGENDA:
== mmmmm=  granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym "Osiedle doméw jednorodzinnych - Dobiestawiec"

Zatacznik do ychwaly

Rady Gminy, Bedzino
z dnia ....\.. grudnia 2025 r.
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Uzasadnienie

W dniu 8 grudnia 2025 r. do kancelarii Urzgdu Gminy Bedzino wplynat wniosek Inwestorow o sporzadzenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle domow jednorodzinnych — Dobiestawiec” na czesci dziatek
nr 48/1, 49/1, 50/3, obreb 0021 Dobiestawiec, gm. Bedzino. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegolng
forma planu miejscowego.

Zgodnie z art. 37eb ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Bedzino, w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania wniosku jak wyzej, udostgpnit wniosek
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Bedzino iprzekazal do Rady Gminy Bedzino.
O powyzszych czynnosciach Wojt Gminy Bedzino zawiadomil w ogloszeniu zamieszczonym na tablicy
ogtoszen oraz w BIP Urzedu Gminy Bedzino.

Do wniosku Inwestorzy dolaczyli projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego spelniajacy wymagania
okreslone wart. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 oraz przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 a takze
zatgcznik, o ktorym mowa w art. 67a ust. 5 ustawy jak wyzej.

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy rada gminy mozZe wyrazi¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Dla cze$ci obszaru Dobieslawca obejmujacej m.in. dzialki nr 48/1, 49/1, 50/3, obrgb 0021 Dobiestawiec
objete wnioskiem o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego brak miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego. =~ W obowigzujacym  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino, obszar wskazany do objgcia zintegrowanym planem
inwestycyjnym zlokalizowany jest w granicach terenow, wskazanych na rysunku studium w dziale Kierunki
polityki przestrzennej w odniesieniu do obszaréw zabudowanych jako ,,obszary potencjalne, ktére moga by¢
przeznaczone pod zabudowe”, dodatkowo na rysunku wskali 1:10000 oznaczone w dziale Dominujgce
docelowe funkcje obszaréw elementarnych miejscowosci jako 1MJ,UC,UT — MJ — mieszkalna jednorodzinna,
UC — ushugi komercyjne, UT — turystyka wypoczynek pobytowy.

Zintegrowany plan inwestycyjny stanowiacy zalacznik do wniosku Inwestoréw nie narusza ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino.

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie Inwestorom budowy osiedla doméw jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca. Granicami opracowania objeto tereny niezbedne pod realizacje inwestycji
gtownej, tj. budowa osiedla doméw jednorodzinnych - Dobiestawiec. Ponadto poza rysunkiem projektu ZPI
ujeto réwniez proponowane inwestycje uzupelniajace, tj. partycypacje w budowie $wietlicy i placu zabaw
w Dobiestawcu.

Niniejsza uchwata skutkowaé bedzie podjeciem przez Wojta Gminy Bedzino pracy nad przeprowadzeniem
procedury sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajacej zustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wskazanego na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwatly.
Procedura sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego prowadzona bedzie na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 37ea, art. 37eb i art. 37ec
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach tych prac Wojt
Gminy Bedzino prowadzi¢ bedzie z Inwestorem, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 37ed ust. 5, réwniez
z osobg trzeciag bedaca wilascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktorej ma by¢
realizowana inwestycja uzupelniajaca, negocjacje w zakresie treSci projektu umowy urbanistycznej oraz
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz zawrze w imieniu gminy umowe urbanistyczng, w wyniku
ktorej Inwestorzy zobowiaza si¢ narzecz gminy do realizacji inwestycji uzupehiajacej (art. 37ed ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Przez umowe urbanistyczng Inwestorzy moga zobowigzaé
si¢ na rzecz gminy, w szczegolnosci do: przekazania nieruchomosci stanowigcych czgs¢ przedmiotu inwestycji
gléwnej; pokrycia catosci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupelniajacej, w tym do zaptaty ceny
za nieruchomos$¢, o ktorej mowa w ust. 5 (jeZeli osoba trzecia jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, na ktorvej ma by¢ realizowana inwestycja uzupetniajgca, moze w szczegolnosci zobowigzac sig
w umowie, o ktorej mowa wust. 1, do zbycia tej nieruchomosci gminie); pokrycia catosci lub czesci
poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym kosztow
realizacji roszczen, o ktéorych mowa wart. 36 ust. 1 13 ustawy opizp. Natomiast gmina przez umowe
urbanistyczng moze: zobowigzac si¢ w szczegolnosci do realizacji inwestycji uzupetiajacej, jezeli wchodzi
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ona w zakres zadan wilasnych gminy; zwolni¢ w catosci lub w czgsci Inwestoréw z optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy opizp.

Zgodnie z art. 37ee ustawy, w negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej bierze
udzial osoba wyznaczona przez rade¢ gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby -
przewodniczacy rady gminy.

Po przeprowadzeniu negocjacji Wojt Gminy Bedzino wprowadzi zmiany do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego, wraz zuzasadnieniem, sporzadzi prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzi
projekt umowy urbanistycznej, uwzgledniajac wyniki przeprowadzonych negocjacji. Po wykonaniu
powyzszych czynnosci proceduralnych, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostanie
przekazany do opiniowania i uzgadniania. Jednocze$nie Burmistrz przeprowadzi konsultacje spoteczne, a po
ich zakonczeniu zawrze, w imieniu gminy, ostateczng umowe¢ urbanistyczng i przekaze projekt planu Radzie
Gminy do uchwalenia.

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu wydaje si¢ by¢ korzystne nie tylko
z punktu widzenia Wnioskodawcow, ale réwniez z punktu widzenia interesu publicznego gminy. Nowe
inwestycje to m.in. nowe miejsca pracy, wyzsze podatki od nieruchomosci oraz od prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie prac nad sporzadzeniem przedmiotowego zintegrowanego planu
inwestycyjnego uznano za zasadne.
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