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Przewodniczaca Rady Gminy w Bedzinie
Pani Barbara Grudzien

W odpowiedzi na pismo z dnia 21.04.2020r. (data wptywu: 22.04.2020r.) informuj¢ ze
w 2019r. W6jt Gminy Bedzino wydat 48 decyzji zatwierdzajacych podziaty nieruchomosei,
z czego 23 na podstawie stwierdzonej zgodnosci z warunkami okreslonymi w decyzjach
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, 8 w celu wydzielenia dziatki budowlanej
niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego, 6 pod warunkiem przeznaczenia na
powiekszenie sgsiedniej nieruchomoéci, 5 w celu realizacji roszczen do czgsci nieruchomoscei,
3 jako zgodne z ustaleniami planu miejscowego, 1 w celu zniesienia wspoiwlasnosci
nieruchomosci, 1 w celu wydzielenia poszerzenia pod droge publiczna, 1 w celu wydzielenia
drogi wewnetrzne;j.

Od dnia 1 stycznia 2020r. do dnia sporzadzenia niniejszej odpowiedzi, Wéjt Gminy
Bedzino wydat 16 decyzji zatwierdzajacych podziat nieruchomosécei w tym: 11 na podstawie
stwierdzonej zgodno$ci z warunkami okreslonymi w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, 2 pod warunkiem przeznaczenia na powigkszenie sgsiedniej
nieruchomosci, 1 jako zgodny z zapisami planu miejscowego, 1 w celu wydzielenia dziatki
budowlanej niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego oraz 1 w celu realizacji
roszezen do czesci nieruchomoscl.

Zgodnie z art. 98a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2020 r. poz. 65 z p6zn. zm. ) - dalej u.g.n., jezeli w wyniku podziatu nieruchomodci
dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktéry wniost oplaty roczne
za caly okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta moze ustalié, w drodze decyzji, optate adiacencka z tego tytutu. Wszczgeie
postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w_terminie do 3 lat od
dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata sig¢ ostateczna albo
orzeczenie o podziale stalo si¢ prawomocne. Warto$é nieruchomosci przed podzialem i po
podziale okre$la si¢ wedlug cen na dzien, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial
nieruchomoséci stala sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo si¢ prawomocne. Stan
nieruchomodci przed podzialem przyjmuje si¢ na dzien wydania decyzji zatwierdzajacej
podziat nieruchomosci, a stan nieruchomosci po podziale przyjmuje si¢ na dzien, w ktérym
decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomodci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
stalo sie prawomocne, przy czym nie uwzglednia si¢ czgsci sktadowych nieruchomosci.
Wartoé¢ nieruchomosci przyjmuje sie jako sume wartosci dziatek mozliwych do
samodzielnego zagospodarowania wchodzacych w sklad nieruchomosci podlegajacej
podziatowi. Oplaty adiacenckiej nie ustala si¢ przy podziale nieruchomosci
dokonywanym niezaleznie od ustalen planu miejscowego (art. 95 u.g.n.).
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Wobec powyzszego informuje, ze wyceny nieruchomo$ei przed i po podziale
dokonuje si¢ po wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej, a nie tuz po
wydaniu decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomogci. Nalezy zauwazyé, ze oplata
adiacencka nie jest ustalana w kazdym przypadku podziatu nieruchomosci. Zlecenia w celu
ustalenia warto$ci nieruchomosci przed i po podziale przekazywane sg uprawnionemu
IZeczoznawey majatkowemu po przeanalizowaniu czy jest podstawa do jej naliczenia oraz jak
wskazuje ustawa moze to nastapié w terminie 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca
podziat nieruchomosci stata sie ostateczna. Nie jest zatem mozliwe odpowiedzenie na Pani
pytanie dotyczace ,, ilosci wystawionych w roku 2019 i 2020 decyzji zatwierdzajqcych podziat
nieruchomosci, dla kidrych nasigpit wzrost wartosci nieruchomosci” poniewaz nie kazdy
podzial geodezyjny podlega ocenie czy w jego wyniku doszto do wzrostu wartoéci
nieruchomosci. Dodatkowo informuje réwniez, Ze nie zostaly jeszcze wszczete postepowania
w celu ustalenia opfat adiacenckich obejmujacych nieruchomodci, dla ktérych decyzja
zatwierdzajgca podzial stata sie ostateczna w roku 2019 i 2020 oraz w tym okresie nie
wystawiono decyzji o oplacie adiacenckiej.

Zgodnie z art. 15zzs ust. 9 ustawy z 2.03.2020 r. o szczegllnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 695), w okresie
stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii ogloszonego z powodu COVID organ lub
podmiot moze wyda¢ odpowiednio decyzje w calosci uwzgledniajaca zadanie strony lub
uczestnika postepowania, zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu, wyrazié
stanowisko albo wyda¢ interpretacje indywidualng lub decyzje w sprawach, o ktérych mowa
w ustawie. Z literalnego brzmienia powyzszego przepisu wynika, ze w okresie stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii ogloszonego z powodu COVID organ nie moze
wyda¢ decyzji o ustaleniu wysokosci oplaty adiacenckiej.

Otrzymuja:
1. Adresat
2. a/a(R)
3. a/a (RZG)

Opracowata: Malgorzata Niestuchowska, m.niesluchowska@bedzino.pl tel. 94 3162 534

Urzad Gminy Bedzino
76-037 Bedzino 19
lel: 943162426, 943162470, 943162478, Fax: 943162307
Strona: wwy..bedzino.pl: email: ugiivbedzino.pl



